FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Os Fundos de Investimento Imobiliario foram criados pela Lei 8.668 de 25 de junho de
1993, e regulamentados pela instrugdo CVM n° 205/94. O Fll veio ao encontro de uma
demanda de agentes do setor imobiliario, por conta do alto valor agregado dos bens
imoéveis e da existéncia de poucos investidores com recursos suficientes para investir
diretamente em imdveis. Mediante a compra de quotas de um Fundo de Investimento
Imobiliario o pequeno investidor por ter acesso ao mercado imobiliario.

Um Fundo de Investimento Imobiliario — FlIl — € um condominio fechado, formado por um
grupo de investidores, com o objetivo de aplicar recursos, solidariamente, no setor
imobiliario. Os recursos de um Fll podem ser aplicados no desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios, na construcdo de imoveis, na aquisi¢cdo de imoveis
prontos, ou no investimento em projetos que viabilizem o acesso a habitacéo e servigos,
para posterior alienacao, locagédo ou arrendamento. Os Fll podem também ser utilizados
como veiculos de securitizagao de recebiveis imobiliarios: nesse caso o patriménio do
fundo gera direitos de crédito imobiliario que podem ser cedidos a uma securitizadora
imobilidria para a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios.

Os Fll sao formados a partir da captagcao de recursos por meio do sistema de distribuigao
de valores mobiliarios. Sendo constituidos sob a forma de condominios fechados o
resgate de quotas ndo € permitido.

O patrimdnio de um FII (“Lastro Imobiliario”) pode conter a participagdo em um ou mais
iméveis, em parte de imdveis, e em direitos relativos a imoveis, entre outros, sendo que
pelo menos 75% do patriménio do fundo deve ser aplicado em bens e direitos
imobiliarios, podendo o restante ser aplicado em ativos de renda fixa. No caso de fundos
constituidos para construir imoveis, as integralizagdes das quotas podem ser parceladas
em séries. Os fundos podem, também, efetuar aumento de seu patrimdnio liquido
mediante a emissao de novas quotas.

O retorno aos quotistas do Fll pelo capital investido se da de trés modos distintos:

(i) através da distribuicdo dos lucros provenientes da exploracido econémica dos
empreendimentos imobiliarios nos quais sédo aplicados os recursos do Fundo.

(ii) através da venda das quotas no mercado secundario, ou

(i)  através, quando for o caso, da dissolugdo do fundo com a venda dos seus
ativos e distribuigdo proporcional do patriménio aos quotistas.
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A estrutura basica de um Fundo de Investimento Imobiliario € mostrada no diagrama
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Os Fundos de Investimentos Imobiliarios possuem uma grande semelhanga com os
veiculos de investimentos imobiliarios criados nos Estados Unidos no inicio da década de
60 do século passado, sob a denominac¢do de Real Estate Investment Trusts — REITs —
com o objetivo de possibilitar o acesso dos pequenos e meédios investidores interessados
a aplicagdes em propriedades imobiliarias. Os REITs sao constituidos sob a forma de
pessoas juridicas, com personalidade juridica propria, geralmente como sociedades ou
trusts, figura juridica ndo existente no arcabougo da legislagao societaria brasileira, que
contempla a propriedade fiduciaria de bens e direitos pertencentes a terceiros.

Ao contrario dos REITs, os Fundos de Investimentos Imobiliarios ndo possuem
personalidade juridica propria. A instituicdo financeira que o administra "empresta" sua
personalidade juridica ao fundo, tornando-se proprietaria fiduciaria dos bens integrantes
do patriménio, os quais ndo se confundem, em hipétese alguma, com o patriménio da
instituicdo. Os bens integrantes do patriménio do Fll, assim, ndo integram o ativo do
administrador para efeitos de liquidagao judicial ou extrajudicial, ndo s&o passiveis de
execugao por credores do administrador nem tampouco podem ser objeto de constituicéo
de qualquer espécie de garantia.

Os Fundos de Investimento Imobiliario podem ser administrados por bancos multiplos
com carteira de investimento ou crédito imobiliario, bancos de investimento, corretoras,
distribuidoras, sociedades de crédito imobiliario, caixas econémicas e associacdes de
poupanga e empréstimo, desde que mantenham departamento técnico habilitado a
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prestar servigos de analise e acompanhamento de projetos imobilidrios ou contratem tais
servicos externamente. A instituicdo administradora do Fll é responsavel pelo
cumprimento de todas as obrigagdes impostas aos Flls, inclusive obrigagdes tributarias.

A atratividade e o interesse no investimento em Flls estido baseados, essencialmente em
dois pilares:

na oportunidade de participar em um veiculo de investimento que pode reunir
volumes significativos de recursos; e

na utilizagado dos procedimentos de administracao de imoveis e gestdo de recursos
financeiros, confiando o desenvolvimento de tais atividades a empresas e
profissionais especializados.

Essas condi¢cdes atraem novos investimentos em Fll, uma vez que essa modalidade de
investimento alia a conveniéncia do mercado financeiro com a seguranga do lastro
imobiliario. As aplicagdes em Fll normalmente exigem investimento minimo
sensivelmente inferior aquele necessario a aquisicdo de um imdvel o que possibilita
também o acesso dos pequenos e médios investidores a grandes empreendimentos
imobiliarios.
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